Kose maaiiksuse DP ldhteiilesanne/ldhteseisukohad

Detailplaneeringu lihteiilesanne/lihteseisukohad

1. Lihteiilesande koostamise alused:

1.1 Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku esitajad: Artur FEistre
(isikukood 37209192261) ning Kirill Tulupov (isikukood 38005272262).

1.2 Vaivara Vallavolikogu 25.01.2007.a. otsus nr. 76 “Detailplaneeringu
algatamine Valdeku maaiiksusel Kudrukiila kiilas.”

1.3 Vaivara valla ja Artur FEistre ning Kirill Tulupov'i vahel 31.01.2007.a.
so0lmitud leping “Detailplaneeringu koostamise korraldamise ja finantseerimise
diguse iileandmise kohta”.

2. Planeeringu eesmirk, planeeritava ala suurus, andmed planeeringualal
olevate kruntide kohta ja liihteiilesande kehtivusaeg:

2.1 DP- pohieesmirgiks on Kose maaiiksuse (katastritunnus 85101:001:0223)
maa-ala kruntideks jaotamine, ning moodustuvate kruntide ehitusdiguse ulatuse ja
hoonestustingimuste ~ médramine elamumaa, transpordimaa ja iildmaa
sihtotstarbega kruntide projekteerimiseks ning teede ja tehnovorkude asukoha
madramine samuti servituutide voOi avaliku kasutuse miidramine, maakasutuse
sihtotstarbe tdpsem midramine, maa-ala haljastamise- ja heakorra nduete
midramine, liiklemise- ja parkimisnduete médiramine, vajadusel miljoovédartusega
alade ja liksikobjektide méédramine.

2.2 Planeeritava maa-ala pindala ca 6ha, millele lisandub planeeritava ala
kontaktvoond ja juurdepéédsuteed:

2.3 Planeeritava maa-ala omanikud: Artur Eistre (isikukood 37209192261) 1/2
kaasomandist ning Kirill Tulupov (isikukood 38005272262) 1/2 kaasomandist.

2.4 Maakasutuse sihtotstarve vastavalt UP-le: maatulundusmaa, elamumaa

2.5 Lihteiilesanne on kehtiv: 18 kuud

2.6 Planeeringu koostaja: Lauri Rébin (isikukood 37904252279).

3. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid
Vaivara valla iildplaneering kehtestatud Vaivara Vallavolikogu 11.03.1999.a.
otsusega nr. 206.

Teemaplaneering ‘“Asustust- ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused”
kehtestatud Ida-Viru Maavanema 11.07.2003.a. korraldusega nr 130.

Vaivara valla ehitusmiirus kehtestatud Vaivara Vallavolikogu 16.10.2003.a.
midrusega nr. 27.

Maa-ala topo- geodeetiline moddistamine M 1:500 geodeesiabiiroo OU TKG-
GEO (november 2006).

4. Lihteseisukohad planeeringu koostamiseks
Planeeringuga esitada:

4.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus:
¢ planeeritava maa-ala piir, krundipiir;
krundi kasutamise sihtotstarve;
planeeringualal asuvad vdi sellele ulatuvad kitsendused;
senised kokkulepped maakasutuse kitsenduste kohta;
olemasolevate ehitiste asukohad ja nende kasutusotstarbed;
voimalikku keskkonnaohtu kujutavate ehitiste ja maa-alade asukohad;
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e olemasolevat olukorda iseloomustavad muud andmed;
e miljodviirtuslikud alad, -objektid ja -ehitised

4.2 Planeeringuala funktsionaalsed ja ehituslikud seosed:

e liikluse prognoos

e planeeritav liiklusskeem sh juurdepéidsud planeeritavale alale, sdiduteed,
jalgteed, analiiisida voimalikku liikluse intensiivsuse kasvu, teede
sobivust vastavalt kehtivatele nduetele.

e anda iilevaade kruntide struktuurist, hoonestuse tiiiibi, mahu ning
ehitusjoonte iilevaade ja analiiiis.

e pohjendada kehtiva Vaivara valla ildplaneeringu muutmise vajadust
detailplaneeringu maa-alal.

4.3 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine:
esitada maakasutuse koondtabel, ndha ette maa-alade reserveerimine
tehnovorkudele ja tehnorajatistele.

4.4 Kruntide ehitusdigus

4.4.1 kruntide kasutamise sihtotstarbed

4.4.2 midrata lubatud suurim hoonete arv krundil

4.4.3 midrata lubatud suurim ehitistealune pind krundil

4.4.4 midrata suurim lubatud ehitiste- ja hoonete katuseharja korgus (eri tiiiipi
hoonetele)

4.5 krundi hoonestusala piiritlemine: ehitusalad siduda krundi piiridega
e olemasolevad siilitatavad ehitusalad
¢ Jammutamisele kuuluvate ehitiste maa-alad
e rekonstrueeritavate hoonete maa-alad
¢ hoonestatavad maa-alad

4.6 Tdnava(te), juurdepddsutee(de) maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus:

4.6.1. tdnava(te), juurdepédsutee(de) maa-ala piirid (punased jooned) ja selle
elementide (sdidutee, jalgrattatee, koOnnitee, eraldusriba wvmt) kirjeldus ja
planeeritavad laiused.

4.6.2 tinava(te), juurdepéisutee(de) ristprofiilid sh.

4.6.3 tinava(te), juurdepdisutee(de) kdrgusarvud

4.6.4 liikluskorralduse pohimdtted

4.6.5 parkla(te) asukohad, suurus ja kuju, kruntidele planeeritavate
parkimiskohtade arv (lisada vastav arvutus)

4.6.6 kruntidele pidisu asukohad (jalakéijatele ja sdidukitele) lubatavad poorded
tdnavalt

4.6.7 krundi piiride osad, kust viljasditude rajamine on keelatud

4.6.8 thistranspordi peatuste asukohad

4.6.9 eramaal asuvad juurdepdidsuteed vdi tdnavad, mis peavad olema avalikult
kasutatavad

4.7 Haljastuse ja heakorrastuse pShimdtted:
4.7.1 sdilitatav ja likvideeritav korghaljastus
4.7.2 planeeritav korg- ja madalhaljastus
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4.7.3 kruntide piirded (materjal, tiilip, korgus)

4.7.4 viikevormide soovituslikud lahendused

4.7.5 vaatesuunda varjava korghaljastuse rajamise keeluala

4.7.6 vertikaalplaneerimise pohilahendused (maapinna korguse muutmine,
sademevee &drajuhtimise lahendus, mis vilistab sadevee ndrgumise kruntidele,
jms)

4777 tdnavatega piirnevate alade (nn. puhastusalade) haljastamise ja
heakorranduded.

4.8 Ehitistevahelised kujad: vastavalt normatiividele koos viitega seadusandlikule
aktile

4.9 Tehnovdrkude ja -rajatiste asukohad:

4.9.1 olemasoleva olukorra iseloomustus

4.9.2 planeeritavate hoonete tehnovarustuse arvestuslikud pdohinditajad ja
pohimdtteline lahendus (veevarustus, heitvee- ja sadeveekanalisatsioon,
elektrivarustus, gaasivarustus, vélisvalgustus, sidevarustus)

4.9.3 lahendused hoonete ja rajatiste tehnovarustuse tagamisel

4.9.4 tehnovorkudele ja- rajatistele reserveeritavad maa-alad

4.9.5 tuletdrje veevotukohtade paiknemine ja pdhimottelised lahendused

4.9.6 tehnovorkude koondtabel (olemasolevad ja kavandatavad mahud)

4.10 Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

4.10.1 teostada planeeritava ala keskkonnamdojude strateegiline hindamine

4.10.2 lahendada jadtmekditluse korraldamine planeeringualal

4.10.3 ettepanekud maa-alade voi liksikobjektide kaitse alla votmiseks

4.10.4 vajadusel miljooviirtusega alade, -iiksikobjektide ja -hoonestusalade
méiiratlemine

4.11 Arhitektuursed pdhinduded planeeritavatele hoonetele:
lubatud korruselisus

katusekalded

katusekatte ja viimistlusmaterjalid

kohustuslik ehitusjoon, pShilise ehitusmahu suund
+- 0,00 sidumine

suurim- ja vihim ehitusalune pind

4.12 Servituutide seadmise vajaduse selgitamine
Selgitada  servituutide  seadmise  vajadust planeeringualal  arvestades
planeeringulahendust.

4.13 Kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused
Selgitada planeeringualal kavandatavaid meetmeid kuritegevuse riskide
vihendamiseks.

4.14 Seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused ning
nende ulatus

Tapsustada planeeringualal kinnisomandi kitsendused ja nende ulatus.

4.15 Planeeringu rakendamise véimalused
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Tdpsustada tdnavate (juurdepdisuteede), iildkasutatavale alale kavandatud
haljastuse, vilisvalgustuse ja sadevee kanalisatsiooni ning muude tehnovorkude
viljaehitamise seosed kruntide hoonestamisega.

5. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad kaardid ja joonised:

5.1 situatsiooniskeem M 1:10 000

5.2 olemasolev olukord M 1: 1000 v&i 2000

5.3 planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed ja ehituslikud seosed
M 1: 2000

5.4 planeeringu pohijoonis M 1: 1000

5.5 planeeringu maakasutus ja kitsendused M 1: 1000

5.6 tehnovdrkude planeering M 1: 1000

5.7 DP lahendust illustreeriv joonis M 1: 1000

5.8 Jooniseid 5.4 ja 5.5 voib ithendada, kui nende loetavus ei vihene.

6. Detailplaneeringu vormistusnouded:

6.1 planeering tuleb esitada nii paber kui ka digitaalkujul

6.2 paberkujul planeering tuleb esitada 3- identses eksemplaris, koite formaat A-4,
mis vastab arhiveerimise nduetele.

6.3 Digitaalkujul tuleb esitada 1 eksemplar, planeeringu kaardimaterjal vdib olla
kas *.dwg vai *.dgn failiformaadis, tekstiosa kas *.doc voi *.rtf formaadis.

7. Detailplaneeringu kooskolastused:
7.1 kooskolastada planeeringualal olemasolevate tehnovorkude valdajatega

- AS Narva Elektrivork

7.2 kooskdlastada planeeringualale planeeritavate tehnovdrkude valdajatega
(tehnilistes tingimustes méératud isikutega)

7.3 kooskolastada planeeringuala naaberkruntide/kinnistute omanikega

7.4 kooskolastada Virumaa Tervisekaitsetalitusega

7.5 kooskolastada Ida-Eesti Péddstekeskusega

7.6 kooskolastada Ida-Viru Keskkonnateenistusega

7.7 kooskolastada Viru Teedevalitsusega

7.8. kooskdlastada maaomanikega, kelle krundile planeeritakse tehnovorke

Koostas: Raim Sarv
Planeeringuspetsialist

Kuupiev: 31.01.2007.a.
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